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TextI|Che Festsetzungen § 9 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Offentliche Parkplatze (Hinweis)
Landschaft
Die Gemeinde Puschendorf erlasst aufgrund Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes werden folgende
§§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durchgefihrt:
2414), das zuletzt durch Art. 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist, in - Auf Teilflachen von insg. 3.149 m? auf den Flst. Nr. 147/2 und 147/3 (Gmkg. Tuchenbach, Gem.
Verbindung mit der Bayerischen Bauordnung (BayBO) mit der letzten Anderung vom 17. November 2014 (GVBI. Tuchenbﬁ\ch) zur Entwicklung einer Streuobstwiese sowie einer Hecke aus heimischen Strauchern und
S. 478) Laubgeholzen.
' ) - Aufforstung einer 2.500 m? grof3en Teilflache von Flst. Nr. 518 (Gmkg. und Gem. RoRtal), Entwicklungsziel:
die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Splittersiedlung“ als Satzung. forstwirtschaftlich gepragter Wald mit hohem Laubholzanteil.
_ : B R .
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), ?::ni'g;: L(ei;IfLIJafgrl:u\;\(:/gi:L;ieBurr? d ZﬁflaFlztéugr:s?gn(]Gg:s&:r;gva:nlgnltjvtliickrfnndsg% Zelj(:;i?\?tu;neurfz?gr:es
neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes Griinland G g P g g
vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548), und die Bayerische Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) mit der letzten Anderung vom 12.05.2015 (GVBI. S. 82).
= Iznugcsa;gAllgememen Wohngebieten sind Nutzungen gemaf § 4 BauNVO mit folgenden Einschrankungen Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das
) L o ) o Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg) oder die Untere Denkmalschutzbehérde.
- Die sonst zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften sind unzulassig.
- Die sonst ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind nicht zulssig. Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in § 44 Bundesnaturschutzgesetz) ist bei
2. In den Mischgebieten sind Nutzungen gemaf § 6 BauNVO mit folgenden Einschrankungen zulassig: der Umsetzung des Bebauungsplans und auch bei spateren Um- und Anbaumalinahmen zu beachten.
DI ) h ) lassi Tankstellen. Gartenbaubetrieh dqv . Gt ind nicht Insbesondere ist bei der Entfernung von Geholzbestdanden die Vogelbrutzeit bzw. der gesetzliche
leﬁésscs)?gs ausnahmsweise zulassigen 1anxsteflen, Lartenbaubetniebe und vergnugungsstatien sind nic vorgeschriebene zeitliche Rahmen (Beseitigung nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.) zu beachten. Auch beim
' Abriss von Gebauden ist auf Fledermausvorkommen und gebaudebritende Vogelarten zu achten.
§ 2 MaR der baulichen Nutzung . L i . :
B ) ) o } ) Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
1. Als Traufhdhe gilt das senkrechte Maf3 von der Bezugsebene bis zur Schnittlinie der Gebaudeaufllenwand mit
der Oberkante der Dachhaut. E M EI N D E P H E N D R F
2. Bezugspunkt flr die Ermittlung der Trauf- und der Firsthdhe ist die Hohe der jeweils unmittelbar an das G USC O
Baugrundstiick angrenzenden Oberkante der Offentlichen Fahrbahn, gemessen senkrecht zur Mitte der : -
stralenseitigen Gebaudeseite. La n d k reils F u rt h
§ 3 Abstandsflachen
Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen wird fir die Errichtung von Gebauden die Anwendung des Art. 6
BB angeordnet Verfahrensvermerke —T e
. _..._..-."—T L= _ dl'l_St.‘hm_(;?
§ 4 Stellplatze, Carports und Garagen und deren Zufahrten Der Gemeinderat der Gemeinde Puschendorf hat in seiner Sitzung vom 08.09.2015 die Aufstellung der = ""-"‘:'-\/f~
1. Garagen missen in inrem Vorfeld Aufstellfiichen von mindestens 5 m Tiefe aufweisen. 5. Anderung des Bebauungsplanes "Splittersiedlung" beschlossen. BoEoe AR 4 i “s'sﬁ'n'}-“\;@
. ) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2015 &ffentlich bekannt gemacht. ; BOs) S, > 7, ik e 1\.:
2. Esgiltdie Stellplatzsatzung der Gemeinde Puschendorf. Die Planaufstellung wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgeflhrt. ,'Jﬂ o [ - _" i i Wy
3. Im Teilbereich WA2 sind entlang des Trutenholzweges Zufahrten zu den Grundstiicken bis zu einer . . ‘ i / _ N
maximalen Breite von 3,0m innerhalb des festgesetzten Gehélzstreifens zuléssig. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zu den Zielen und Zwecken der Planung sowie deren il N S S Lok = \/\7_ . R e
wesentlichen Auswirkungen hat in der Zeit vom 21.09.2015 bis einschlieRlich 02.10.2015 stattgefunden. &2 % R : : I - = - l e e i”#“@ﬁ\\
7 1 " =% Il : i Tl Pug._chen'c“o___[fwcr. "—I
§ 5 Nebenanlagen Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom ................. den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt. = "'*-f-,_ _:;-;I':,__g_ug' ) l ) P
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auflerhalb der uberbaubaren Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Lt /_J el !r_—_—
Grundsticksflache zulassig, auRer in der mit Pflanzgebot festgesetzten Flache. bis einschlielich ..........cccccevvveeee.n. offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung V'L 2 SRS :;_'
. wurde am .....occvveeeeeeenn, ortsiiblich bekannt gemacht. S ) L tTwgA
§ 6 Ortliche Bauvorschriften
1. Es sind Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdacher von 25° bis 48° zulassig. Ebenfalls zul&ssig sind [S)lethgordt;an ur;jl\:jloqstlgen Trager Offentltl)c:le_:_ Btelénge V\:jurczen g(irE_aB § 4 ADS. iBaugtB”mlt h
Pultdadcher mit einer Dachneigung von 10° bis 25°. Im MI, sind auch Flachdacher zulassig. chreiben bzw. £-Vall VOM ..........c....ooo... ctelligl. £s wurde daraut ingewiesen, dass Stefiuingnanmen
und Anregungen zur Planung bis zum .............ccccceees abzugeben sind.
2. Die Dachdeckung ist als Dachziegel oder Betondachsteinen in gedeckten Farben auszufihren. Bei Pult- und
Flachdéchern ist die Ausflihrung als extensiv begriintes Dach ebenfalls zulassig. )
Nach And des Entwurf de dieser am ............. durch den G inderat t gebilligt. z
3. Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der zugehérigen Dachléange zuldssig. Die Fenster der Dachaufbauten durfen .aC naerung e.s niwuries wurde cieser am uren cen emeindera .erneu gebitig
. . N ; . : N Die erneute Offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB fand vom .............. DiS .ooooiiiiiee statt. i B A i
eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Der zulassige Mindestabstand zum Ortgang betragt 1,25 m. . N . . . . : A a S J .
Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB mit :n'%‘f@s-\S; /j/f.__ meum =l
4. Doppelhauser sind mit gleicher Firsthohe sowie gleicher Dachneigung auszuflihren und gestalterisch Schreiben bzw. E-Mail vom ...................... erneut beteiligt. Es wurde darauf hingewiesen, dass ) fpfaﬁf””?ﬁ’r
aneinander anzugleichen. Stellungnahmen und Anregungen zur Planung bis zum ........................... abzugeben sind. S e
5. Dacher auf Garagen, Carports und Nebenanlagen sind den Dachern der Hauptgebaude unterzuordnen. . S "3 — 0
Alternativ kdnnen sie als Flachdacher ausgefiihrt werden. Eine extensive Dachbegriinung ist zulassig. 7
6. Die Anbringung von Solarzellen und Sonnenkollektoren auf geneigten Dachern ist zu\hichlassig, wenn diese getr)Gemelncilerat der"(éerq%lnéie F(;uBscTegd?rf hatbmlt Iileschluss VO s den
parallel zur Dachhaut liegen oder in diese integriert sind. Bei Flach\hichdachern ist auch eine Aufstadnderung ebauungsplan gemafs § ausb als watzuing beschiossen.
bis zu 30° und einer H6he bis maximal 1,0 m zulassig.
7. Als Einfriedungen sind Zaune aller Art bis zu einer H6he von 1,30 m zulassig. Puschendorf, den ............ 2016 Kistner B b I_ " S I_tt . d l_ "
Einfahrtsbereiche und Aufstellrdume fiir Garagen, Carports und Stellplatze diirfen nicht eingefriedet werden, 1. Burgermeister ebauun gSp an p lersieatun g
um die Sicherheit und Leichtigkeit des FuRganger- und Fahrzeugverkehrs zu gewabhrleisten. ~
5. Anderung
§ 7 Wasserabfluss
1. Dachflachenwasser kann in Zisternen aufgefangen und als Brauchwasser zur Freiflachenbewasserung Der Bebauungsplan wurde am ................. ortsublich bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich
verwendet werden. geworden. Er kann gemaf § 10 BauGB von jedermann eingesehen werden. .
- geanderter Entwurf -
2. Offene Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen, z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, puschendorf. den 2016 Kistner g
Schotterrasen herzustellen soweit Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht T . .
1. BUrgermeister
entgegenstehen.
§ 8 Griinordnung
1. Nicht befestigte Freiflachen sind als Rasen- oder Wiesenflache zu begriinen oder gartnerisch zu gestalten. .
_ _ Ausfertigung .
2. In der Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind Gehdlze gemafly Pflanzliste zu pflanzen, zu
flegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen. Ausgenommen sind die zuldssigen =
gufghrtsbereiche am Trutenholzweg im WAgz_ ? J J Der tegtliche und zeichnerische Inha_l_t dies_es Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss des G ROSS E R SE EG E R
. _ B ) ) Gemeinderates vom ....................... Uberein. & P A RTN E R e planer
3. Baumen in Verkehrsflachen bzw. Stellplatzanlagen muss ein nutzbarer Wurzelraum von mind. 15 m? zur Bauingenieur
Verfuigung stehen. . . M 1: 1000
_ _ _ o . GroBweidenmiuhlstr. 28a-b
4. Bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,5 m Puschendorf, den ............ 2016 Kistner _ 90419 Niirnb
Entfernung von den Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall 1. Blrgermeister urnberg .
unterschritten werden, sind Schutzmafnahmen an den Versorgungsleitungen erforderlich. Tel.: 0911/310427-10 N urnberg 19.01.2016
Fax: 0911/310427-61 Bearbeitung: fp/bw




