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Die Gemeinde Puschendorf erlasst aufgrund der 88 2,9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.04.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt ge-
andert durch Art.4 ErbschaftssteuerreformG vom 24.12.2008 (BGBI. | S.3018), sowie Art.81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S.588) zuletzt geandert durch 81 G zur Anderung der BayBO, des Baukam-
mernG und des DenkmalschutzG vom 27.7.2009 (GVBI. S. 385) und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung firr den Freistaat Bayern (GO) den Bebauungsplan SchieRhausweg als Anderungs-
satzung.

PLANUNGSRECHTLICHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
DURCH TEXT:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA
Das Baugebiet im Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1GRZ/ GFz
Gemal den Einschreibungen im Plan 88 16 — 21 a BauNVO wird fir den Geltungsbe-
reich des BP eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

2.2 Vollgeschosse
Gemal den Einschreibungen im Plan entsprechend § 16 Abs. 2 BauNVO ist die Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmal? auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.

2.3 Hohenlage der Gebaude der baulichen Anlage
Gemal 8§ 9 Abs. 3 BauGB wird die Hohenlage der Gebaude festgesetzt. Der Fertigful3-
boden des Erdgeschosses (OK FFB EG) des Hauptgebaudes, der Garagen, Carports
und Nebengebaude darf nicht mehr als 0,4 m tber dem Stral3enniveau liegen. Mal3ge-
bend ist die mittlere Hohe der Stralenoberkante entlang der Grundstiicksgrenze, die an
die StralRe grenzt.

2.4 Héhen der baulichen Anlagen
Gemal den Einschreibungen im Plan entsprechend § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Hohe
der baulichen Anlagen begrenzt.
Die Firsthéhe darf bei Gebauden mit Sattel- oder Walmdach nicht mehr als 8,50 m und
die Traufh6he bei Geb&duden mit Flach- oder Pultdach an der Nordseite — StraRenseite —
nicht mehr als 6,50 m Uber dem nattirlichen Gelande liegen.
MalRgebend fur die Hohenfestlegung ist die mittlere Hohe des bestehenden Gelandes
entlang der Grundstiicksgrenze, die an die StralRe grenzt.

Die max. Wandhohe der Sudseite wird auf 6,60 m begrenzt, bezogen auf das bestehen-
de Gelande.



Malgebend fur die Hohenfestlegung ist die mittlere Hohe des bestehenden Gelandes
entlang der stidseitigen Baugrenze.

Die zur Abstandsflachenberechnung ermittelte Traufhéhe darf bei 2-geschossigen Ge-
bauden nicht mehr als 6,50 m Uber dem nattrlichen Gelande liegen.

MalRgebend fur die Hohenfestlegung ist die mittlere Hohe des nattirlichen Gelandes ent-
lang der Grundstiicksgrenze, die an die Stral3e grenzt.

Die Traufhéhe zur Ermittlung der Abstandsflachen wird gemessen senkrecht an der Au-
Benkante der AulRenwand von OK Gelande bis zum Schnittpunkt mit der &u3eren Dach-
haut.

2.5 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen sind nur fir Pkw-Abstellplatze erlaubt. Fir Wohngebaude dirfen keine
Aufschiittungen vorgenommen werden.

3. Bauweise
gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3.1 Es wird die offene Bauweise und Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt
3.2 Die Gebaude durfen eine Gesamtlange von 20 m nicht tGberschreiten.
3.3 In den Abstandsflachen zuldssige Garagen, Carports und Nebenanlagen durfen an die
Hauptgebaude angebaut werden.
4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
Gemal 89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Pro Wohngebaude sind héchstens 2 Wohneinheiten zulassig.

5. Uberbaubare Flachen

5.1 Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 2, 3 und § 23 BauNVO werden die Uberbaubaren Flachen
in den Eintragungen im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

5.2 Es gelten die Abstandsflachen der BayBO Art. 6.

6. Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und N ebenanlagen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauBG und § 12, 814, § 21 a und § 23 BauNVO.

6.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Puschendorf.

6.2 Nebenanlagen durfen nur in den bebaubaren Grundstiickflachen errichtet werden.

6.3 Offene Stellplatze mit versickerungsfahiger Oberflache, Carports und Garagen, sowie
Nebenanlagen bis 12 cbm umbauten Raum dirfen auch auf3erhalb der Baugrenzen er-
richtet werden, wobei der Bereich der Bauverbotsgrenze nach BayStrWG von jeglicher

Bebauung freizuhalten ist.

6.4 Vor Garagen und Carportanlagen mit geschlossenen Seitenwéanden ist zur Grundstuicks-
grenze ein Stauraum von 5,50 m freizuhalten



7. Baugestaltung
7.1 Als Gebaudetypen sind zulassig:

7.1.1 Gebaude mit E+D,
- Satteldach mit Dachneigung 35°- 48°,
- Firsthéhe gemal 2.4 der Satzung max. 8,50 m ab OK natdrliches Gelande

7.1.2 Gebaude mit | oder I,
- Satteldach oder Walmdach,
- Dachneigung 20°- 30°,
- Traufhohe gemal 2.4 der Satzung max. 6,50 m ab OK naturliches Gelande
- Firsth6he gemaf 2.4 der Satzung max. 8,50 m ab OK naturliches Geléande

7.1.3 Gebaude mit | oder II,
- Flachdach oder Pultdach
- Dachneigung max. 12°
- Traufhdhe gemaR 2.4 der Satzung max.6,50 m ab OK natirliches Gelande,
- Die Dachneigung bei Pultdachern ist in einem Nord-Stid-Gefélle anzulegen, um
die Nutzung von Photovoltaik zu beglinstigen

7.2 Dachaufbauten wie Gauben und Zwerchhauser sind bei einer Dachneigung des Haupt-
daches von mindestens 35° zuléssig, wobei der Mindestabstand zum Ortgang mindes-
tens 1,20 m betragen muss und die Lange der Gauben und Zwerchhauser insgesamt
nicht mehr als die Halfte der Firstlange betragen darf.

7.3 Dachaufbauten, Laternengeschosse und Dachterrassen Uber einem 2.Vollgeschoss sind
unzulassig.

7.4 Fur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° sind zul&ssig:
- Dachziegel und Betondachsteine.
- Fur Dacher mit einer Dachneigung unter 20° sind dariber hinaus Metalldacher
und Griundacher zulassig.

7.5 Die Dachneigung darf 48° als Satteldach und 12° als Pultdach nicht Gberschreiten.
Dachgauben und Kniestdcke sind bei Garagen, Carports und Nebenanlagen unzul&ssig.

7.6 Anlagen zur Energiegewinnung wie Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf Dachern
zulassig.

7.7 Faserzement- und Kunststoffdeckungen sind unzulassig.

7.8 Die Oberflachen der AuRenwéande sind zu verputzen oder mit Holz zu bekleiden. Dariiber
hinaus sind an Wandflachen zuldssig Wandbegrinungen und Wandelemente zur Ener-
giegewinnung. (Solar- und Photovoltaikanlagen)

8. Einfriedungen

8.1 Als Einfriedungen sind zulassig Holzzaune, Metallzdune, Maschendrahtzaune, Gabio-
nenzaune u.d. Die Hbhe betragt maximal 1,50 m.

8.2 Einfahrtsbereiche und Stauraume fir Garagen, Carports und Stellplatze dirfen nicht ein-
gefriedet werden.



9. Aulienanlagen

9.1 Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick in Zisternen zu sammeln und als Garten-
oder Grauwasser wieder zu verwenden

9.2 das Uberlaufende Wasser soll auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden.
Die Versickerfahigkeit des Untergrunds ist zu prifen.
Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung ist zu beachten.

10. SchallschutzmalRnahmen

10.1 Es wird darauf hingewiesen, dass am Siidende der Grundstiicke die Bahnlinie Wiirz-
burg — Nurnberg verlauft und zu jeder Tages- und Nachtzeit mit Zugfahrgerauschen zu
rechnen ist.

Aufgrund der N&he zur Bahnlinie sind passive SchallschutzmalRnahmen an den Gebéau-
den notwendig, z.B. Einbau von Larmschutzfenstern, larmorientierte Grundrissgestaltung,
zentrale oder dezentrale Luftungen in Schlafrdumen u.d. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens sind daher die La&rmschutzmalRhahmen — mdglicherweise auch durch
Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens — entsprechend darzulegen und umzuset-
zen.

10.2 AufRerdem befindet sich um Bereich zwischen 30 m — 110 m die Evang. Luth. Kirche
der Kirchengemeinde Puschendorf. Zu den unterschiedlichsten Zeiten, insbesondere
auch am Sonntag ist deshalb mit Glockengelaut zu rechnen.

11. Abfallbehalter

- entfallt -

11. Pflanz- und Pflegegebote

- Die Ausgleichsflachen sind als extensive Wiesen auszufihren.

- Dies gilt insbesondere fur die Flachen im Bereich der Streuobstbdume

- Die Wiesen durfen jahrlich nur zweimal geméaht werden. Die erste Mahd darf erst
nach dem 15.06. erfolgen.

- Das Mahgut muss spatestens nach 5 Werktagen entfernt werden

- Die Obstbaume dirfen einem regelmafigen Obstbaumschnitt unterzogen werden
- Die Streuobstwiese sind wie folgt zu bepflanzen:

o Mit heimischen Obstbaumen wie Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche etc.

o0 MindestpflanzgroR3e: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150 — 200 cm

0 Abstand zwischen den Baumen in Linie und Reihe: 5,00 m

- Fristen fur die Umsetzung: mit Fertigstellung des jeweiligen Gebaudes
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