TEXTLICHE FESTSETZUNG

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird nachfolgend textlich

festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der mit -MD-W bezeichnete Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
Dorfgebiet-Wohnen im Sinne des § 4 Bau NVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

1.2 Der mit -MD-L- bezeichnete Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
Dorfgebiet-Landwirtschaft im Sinne des § 6 BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132).

1.3 Der mit --WA- bezeichnete Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

2, MaR der baulichen Nutzung

21 Als hoéchstzulassiges Mal der baulichen Nutzung wird festgelegt:
Grundflachenzahl 0,4
Geschossflachenzahl 0,8

2.2 Vollgeschosse
Im Geltungsbereich des MD/W und des MDIL ist die Zahl der VollgeschoRe als Hochstmaly
auf 2 Vollgescholie festgesetzt.
Bei einer Dachneigung gréRer 30° gilt die Bauweise 1 Vollgeschol + Dachgeschol.
Kellergeschosse durfen nicht als Vollgeschosse ausgefuhrt werden.

2.3 Die Wohneinheiten im MD/W und im WA sind begrenzt auf max. 2 Wohneinheiten pro
Einzelhaus. Im Bereich von MD/L sind max. 4 Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

24 Hohenlage der Gebaude
Die Wandhohe darf max. 6,60 m betragen.
Die Firsthohe darf max. 9,20 m betragen.
Die Hohe ergibt sich fir Flur-Nr. 316/7 aus den im B-Plan eingezeichneten NN-H6hen des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss, die jedem Gebdude zugeordnet sind. Bei
Splitt-Level-Ausfuhrung gilt die NN-H6he an der Gebaudenordseite.

3. Bauweise

3.1 Nebenanlagen

3.1.1 Auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen
im Sinne des § 23 Abs.5 BauNVO zulassig.

3.2 Dacher

3.21 Dachform und Dachneigung
Im -MD-W, MD-L-, sowie im WA sind folgende Dachformen zugelassen: Satteldach,
Walmdach, Zeltdach, Pultdach und Flachdach. .

Die Dachneigung betragt fur Pult- und Zeltdacher 7° - 28° ; fur Satteldacher 28° - 45°.
Beim Pultdach muss die Traufe auf der Sudseite liegen - Dachgefalle Richtung Stiden.

3.2.2 Dacheindeckung
Fir Dacher mit einer Dachneigung von mehr als 20° sind Ziegel oder Betondachsteine in
gedeckten Farben zu verwenden. Wellprofil-Platten, Bleche 0.a. sind als Dacheindeckung
nur im -MD-L- fir nicht zu Wohnzwecken dienenden Gebaude zugelassen. Doppelhduser
sind in einheitlichem Material und Farbton auszufiihren.

Fir Dacher mit einer Dachneigung unter 20° sind darlberhinaus zuldssig Metalldacher und
Grlindacher.
Faserzement und Kunststoffeindeckungen sind unzuléssig.

323 Dachaufbauten, Vordéacher
Gauben als Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen Lange von 3/5 der Firstlange
zulassig.

Fir die Eindeckung von Dachaufbauten und Vordachern sind Blecheindeckungen zulassig.

324 Dacheinschnitte
Offnungen in Dachflachen, sog. negative Dachgauben, sind nicht zugelassen.

3.25 Bei Satteldachern ist die Ausbildung eines Kniestocks bis max. 50 cm zulassig, gemessen
von Oberkante Rohdecke Dachgeschoss bis Schnittpunkt Unterkante Sparren /
AuRenwand.

3.2.6 Dachuberstéande diirfen maximal betragen: Ortgang 40 cm; Traufe 60 cm

|. Zeichnerische Festsetzungen

ERERREN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Nutzungsschablone:
—-] Art der baulichen Nutzung
Anzahl der VollgescholRe
—- Grundflachenzahl (GRZ) )
— max. Wandhdhe Geschol¥flachenzahl (GFZ)
Typ Bauweise
Dachform und -neigung
z. B. MD-L Dorfgebiet - Landwirtschaft
z. B. MD-W Dorfgebiet - Wohngebiet
z.B. 1l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
z.B.04 Grundflachenzahl als Hochstgrenze

Gescholflachenzahl als Hochstgrenze

& Offene Bauweise

é nur Einzelhduser zulassig

A nur Doppelhduser zuldssig

A nur Reihenlhduser zulassig

Baugrenze

Il. Zeichnerische Hinweise

% e

*—o—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Stralenverkehrsflache, 6ffentlich
F Offentlicher FuRweg
F+R Offentlicher FuR-/Radweg
|E| Parkplatz
Flache fir Garagen / Stellplatze / Carports
Grunflache, offentlich
Stutzwéande
@ Anpflanzen von Baumen
- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
943 bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flurnummer

Bestehende Bebauung

Geplante Gebaude

offentliche Sitzbank / Ruhebank

_AN

Interne Ausgleichsflache, Streuobstbestand ca. 500 m?

6. Vermerk lber die Anzeige » & pre

PD/ZD 7°-28° SD 28°-45°

7. Energie und Umweltschutz
3.3 Fassadengestaltung
71 Technische Einrichtungen zur Energiegewinnung, zusatzlich zu Ol-, Gas-, Elektro- oder
3.31 Die Wandflachen der Geb&udeauRenwande sind in Putz, Sichtmauerwerk, Schalung aus Feststoffheizung sind  zugelassen. Die Errichtung von Anlagen fir z.B.
Holz oder als Fachwerkwande auszufiihren. Andere Bekleidungen, z.B. keramische Platten Sonnenenergienutzung ist wiinschenswert. Bei Verwendung sollten sie ein wesentliches
0.8. sind nicht zugelassen. Wandflachen in Dachbereichen kénnen den Dachmaterialien asthetisches Bauteil des Gebaudes darstellen. Die Anordnung der Elemente ist im
angepasst werden. Bauantrag nachzuweisen. :
34 Hohenlage der Gebzude, Baugestaltung 7.2 Zur Forderung der  Trinkwasser-Einsparung  sind  auf jedem  Grundstiick N O ko I Og I SCh e Au Sg I e I Ch S-
Die Wandhohe an der Talseite darf maximal 6,60 m betragen. Diese berechnet sich von Regenwasser-Sammelanlagen fiir die Nutzung von Brauchwasser in Haus und Garten zu = ;,-;,,,,,,Sf'g,{,,,d,» £
Oberkante geplantes Gelédnde bis zum Schnittpunkt zwischen AuRenwand und installieren. In Ausnahmefllen ist diese Installation fiir zwei Grundstiicke ausreichend. NS e . . .
Dacheindeckung. Das Fassungsvermégen muss mind. 20 I/m? projizierter Dachfléache betragen. BT g s fI h M I h
Fir die einzelnen Gebaudetypen werden folgende Festlegungen getroffen: | = 4 aC e I n al aC
Als Gebaudetypen sind zuldssig 8. Entwésserung von Oberflichenwasser Ausgleich zu Flur Nr. 316/7
3.4.1 Gebaude mit E+D, Satteldach mit Dachneigung 28° - 45°
Kniestock bis max. 0,560 m ab OK RFB DG, 8.1 Um den Abwasserkanal zu entlasten sind befestigte Flachen, Zufahrtswege und
Firsthéhe gem. Ziff. 2.4 max. 9,20 m ab festgesetzter Hohe Parkflachen z.B. mit versickerungsfahigen Beldgen bzw. Materialkomponenten wie
rasenverfugtem Pflaster, Rasengittersteinen 0.3. offenfugig herzustellen.
3.4.2 Gebaude mit | oder Il, Satteldach, Walmdach oder Zeltdach, Dachneigung 20° - 30°,
Firsthéhe max. 9,20 m ab festgesetzter Hohe gem. Ziffer 2.4 8.2 Werden infolge der értlichen Verhéltnisse Gebzudedrainmalnahmen zur Ableitung von Lage Ausgleichsflache
Traufhéhe max. 6,60 m ab festgesetzter Hohe gem. Ziffer 2.4 Schichten- und Quellwasser erforderlich, so ist das anfallende Drainwasser in
ausreichender Entfernung von den Gebauden Uber Sickerschachte oder Sickergraben in
343 Gebé&ude mit | oder Il, Pultdach, Dachneigung max. 12° den Untergrund zuriickzufiihren. Fiir die Versickerung des Wassers der Hausdrainage in
Firsthéhe max. 7,70 m ab festgesetzter Hohe den Untergrund ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Traufhdhe max. 6,60 m ab festgesetzter Hohe
Die Neigung des Pultdachs ist Richtung Siiden auszurichten 8.3 Ortlich bereits vorhandene Drainagen, die durch die Bebauung getrennt werden, sind nach
Fertigstellung der Baumalnahme gegebenenfalls umzuleiten und wieder zu verbinden.
3.4.4 Gebaude mit | oder Il, Flachdach
Wandhohe max. 6,60 m ab feStgeSetZter Hohe 9. Grunordnerische Festsetzungen
Hochster Punkt der Attika max. 6,60 m ab OK festgesetzter Hohe gem. Ziff. 2.4
} 9.1 Offentliche Griinflache
3.5 Dachaufbauten wie Gauben und Zwerchhauser sind bei einer Dachneigung des
Hauptdaches von mindestens 35 ° zulassig, wobei der Mindestabstand zum Ortgang 1,20 9.1.1 Die im StraRenbereich festgelegten Pflanzbereiche sind mit hochstimmigen Laubbdumen Ausgleichsflache FISt 430 (TF)
m betragen muss und die Lange der Gauben und Zwerchhduser insgesamt nicht mehr als zu bepflanzen. Gemarkung Mailach
3/5 der Firstlange betragen darf, auf beiden Seiten des Hauses Die Parkplitze zwischen den Baumen sind mit versickerungsfihigem Pflaster auszufiihren. Gemeinde Lonnerstadt
3.6 Dachaufbauten, Laternengeschofe und Dachterrassen Uber einem 2. Vollgeschol3 sind 9.2 Private Griinflachen
unzulassig.
. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung sind Anpflanzungen von Einzelbdumen,
3.7 Stellplatze, Garagen Baumgruppen und Straucher mit standortgerechten, einheimischen Laubb&dumen und
. } ] » Laubgehdlzen durchzufliihren.
Uberdachte Stellplétze und Garagen sind nach Art. 7 Abs. 4 BayBO an den seitlichen Mindestens ein einheimischer Laubbaum (Hausbaum) ist auf jedem Grundstiick zu
Grundstiicksgrenzen zulassig. pflanzen. Beispiele sind der Pflanzliste zu entnehmen (s. Anhang).
Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m anzuordnen.
Ein Freiflachengestaltungsplan mit verbindlichen Héhenangaben, hauptsachlich bezuglich
3.7.1 Anzahl und Bauart Gebaude, Terrassen und Stiitzmauern, sowie Baumbestand ist erforderlich.
Fur jede Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze oder Garagen nachzuweisen. Der auf dem Grundstiick befindliche alte Baum- und Strauchbestand ist, soweit er nicht im
Bereich der neuen Gebaude liegt, verbindlich zu schiitzen und zu erhalten.
Dachformen und Dachneigung von Garagen und Carport ist das Flachdach. Dieses
ist extensiv zu begriinen. SO ‘
4. Einfriedungen und Stiitzmauern - | | [5@6/%‘0‘,9/;%?%‘\:& < O k I . h / \ I . h
4.1 Als Abgrenzung der Grundstiicke im Norden gegeniiber offentlicher Verkehrsflache sind O OgISC e usg eIC S
Zaune mit einer Maximalhéhe von 1,60 m, inkl. eines Sockels von max. 0,30 m zulassig. fl . h . T h b h
4.2 Als  Abgrenzung der Grundsticke nach Siden (Hanglage) gegeniber ‘ aC e I n u C e n aC
Nachbargrundstiicken oder offentlichen Verkehrsflachen sind Stltzmauern auszufiihren. ’“f Yy Ausgleich Flur Nr. 326/12
Diese Stiitzmauern sind als Sichtbetonstiitzwande oder Natursteinmauern auszufiihren. 7N ,r\fg;\ usgleich zu Flur Nr.
Die maximale Ansichtshéhe betragt 1,25 m. L A L
Darliber erforderliche Absturzsicherungen sind entsprechend BayBO mit offener \» / e i
Konstuktion (28, Zaunanlage) auszufhren Flur Nr. 562 Gem. Tuchenbach
An den seitlichen und riickwartigen (stdlichen/nérdlichen) Grundstiicksgrenzen sind Zaune i )
zulassig. Die Zaunhohe darf hier 1,60 m nicht Gberschreiten..
5. Abfallbehalter
5.1 Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sowie Mulltonnenschranke sind in die Baukérper
der Haupt- oder Garagengebaude zu integrieren. Ausnahmen werden nur dann
zugelassen, wenn die Abstellplatze baulich umschlossen und begrint werden. -
Entsprechende Baukorper sind in Holz auszufiihren. =)
6. Boschungen, Aufschiittungen
Aufschittungen fir Terrassen sind zulassig, soweit diese genehmigungsfrei nach BayBO
sind.
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Verfahrensvermerke:

1. Auf:étellungsbeschluss

Die Gemeinde Puschendorf hat mit Gemeinderatsbeschluss vom 12.01.1999 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Heimweg“ gem. § 2 Abs .1 BauGB veranlasst. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 14.01.1999 ortstblich bekannt gemacht.
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2. Bﬁrberbeteiligung und éffentliche Auslegung

Die betroffenen Grundstlickseigentiimer und Nachbarn wurden schriftlich am 22.03.2004 infor-
mieit und angehért. Mit Beschluss vom 25.05.2004 wurde der Entwurf zur Auslegung bestimmt.
Die Auslegung erfolgte vom 06.08. — 06.09.2004. Die erneute Auslegung wurde mit Beschluss

vorr! 14.12.2004 veranlasst. Die Bekanntmachung erfolgte am 17.12.2004. Die Einsichtnahme
war[vom 29.12.2004 — 31.01.2005 mogiich.

|

(

e . . “ :

-.\;i,,\\fNQ!,fgang Iistner, 1. Birgerimeister
X gy VA

| ; “'2\,’;?"

3. Verherk tiber die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die erste Anhérung der TOB erfolgte mit Schreiben vom 05.08.2004. Eine erneute Anhérung
erfclgte am 09.01.2005. Eine nochmalige Anhérung wurde am 14.10.2005 vorgenommen.
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4. Vermerk liber Priifung der Stellungnahmen

Die Stellungnahmen der TOB wurden in der Sitzung vom 14.12.2004 beraten. Die Anderungen
wurden im neuen Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet. Die AuBerungen auf die Anhé-
rung vom 09.01.2005 und vom 14.10.2005 wurden in die Pianfassung vom Januar 2006
eingearbeitet und in der Sitzung vom 09.05.2006 beraten. Die TOB wurden uber die Ergebnisse

informiert.
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5. Satzungsbeschluss

bauungsplan ,Heimweg", in der Fassung vom Jan.20086 bestehend aus zeichnerischem und
textiichem Planteil einschlieflich Begriindung und Griinordnungsplan gem. § 10 BauGB als

Satzung beschlossen.

.....................................

PusTchendorf, A P -]
‘@fgang Kistner, 1. Birgermeister
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* Der! Bebauungs_p|an Heimweg" mit Begriindung wurde dem Landratsamt Fiirth mit Schreiben :
vom /’/’32‘92’6 angezeigt.
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7. Vermerk tiber die Rechtsverbindlichkeit

Der Bebauungsplan ,Heimweg" wurde nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens mit Begriin-
durg ab dem /¢ 5. 2006 aem. § 12 Satz 1 BauGB é&ffentlich ausgelegt. Die Durchfiih-
rung des Anzeigeverfahrens und die Auslegung ist am <7:.25%.2%6_durch Aushang an den

Amistafeln bekannt gemacht worden. c:
Der Bebauungsplan ,Heimweg"“ ist somit nach § 12 Satz 4 BauGB ab dem 1255, Bokb rechts-

.................

verbindlich.
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Okologische Ausgleichs-
flache - Intern -

Ausgleich zu Flur Nr. 326/10

Flur Nr. 326/10 Gem. Puschendorf

M=1:500

Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Puschendorf hat mit Gemeinderatsbeschluss vom ............... die Anderung
des Bebauungsplanes "Heimweg" gem. § 2 Abs. 1 BauGB veranlasst. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am ............... ortsublich bekannt gemacht.

Puschendorf, den ........cccoooeiviiiiiiiiiicceeeeeeees

Wolfgang Kistner, 1. Blirgermeister

2. Biirgerbeteiligung und offentliche Auslegung

Die betroffenen Grundstiickseigentiimer und Nachbarn wurden schriftlich am ............... infor-
miert und angehort. Mit Beschluss vom ............... wurde der Entwurf zur Auslegung bestimmt.
Die Auslegung erfolgte vom ............... . Die erneute Auslegung wurde mit Beschluss

VOM oo veranlasst. Die Bekanntmachung erfolgte am ............... . Die Einsichtnahme
war vom ............... moglich.

Puschendorf, den ........cccooeeiviiiiiiiiiicieeeeeees

Wolfgang Kistner, 1. Blirgermeister

3. Vermerk liber die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die erste Anhérung der TOB erfolgte mit Schreiben vom ............... . Eine erneute Anhdrung
erfolgte am .............. . Eine nochmalige Anhérung wurde am ............... vorgenommen.

Puschendorf, den ........cccoooeiviiiiiiiiiicieeeeeenees

Wolfgang Kistner, 1. Blrgermeister

4. Vermerk uber Priifung der Stellungnahmen

Die Stellungnahmen der TOB wurden in der Sitzung vom ............... beraten. Die Anderungen
wurden im neuen Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet. Die AuRerungen auf die Anho-
rung vom ............... und vom ............... wurden in die Planfassung vom ...............

eingearbeitet und in der Sitzung vom ............... beraten. Die TOB wurden (iber die Ergebnisse
informiert.

Puschendorf, den ........cccooeeiviiiiiiiiicceeeeeenes

Wolfgang Kistner, 1. Blirgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Puschendorf hat mit Beschluss in seiner Sitzung vom ............... den Be-
bauungsplan "Heimweg", in der Fassung vom ............... bestehend aus zeichnerischem und

textlichem Planteil einschlielich Begriindung und Griinordnungsplan gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Puschendorf, den .........ccccoevviiviiiiiiiieeeeeenn,

Wolfgang Kistner, 1. Blirgermeister

6. Vermerk liber die Anzeige

Der Bebauungsplan "Heimweg" mit Begriindung wurde dem Landratsamt Firth mit Schreiben
VOM oo, angezeigt.

Puschendorf, den .........cccooevviiieiiiiiieeeeeeenn,

Wolfgang Kistner, 1. Blirgermeister

7. Vermerk tiber die Rechtsverbindlichkeit

Der Bebauungsplan "Heimweg" wurde nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens mit Begrin-
dung abdem ............... gem. § 12 Satz 1 BauGB 6ffentlich ausgelegt. Die Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens und die Auslegung istam ............... durch Aushang an den Amtstafeln
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan "Heimweg" ist somit nach § 12 Satz 4 BauGB ab dem
verbindlich.

............... rechts-

Puschendorf, den

Wolfgang Kistner, 1. Blrgermeister
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